
①
住
宅
ロ
ー
ン
を
取
り
巻
く
現
状

Ｊ
Ａ
職
員
が
知
っ
て
お
き
た
い

住
宅
ロ
ー
ン
の
ポ
イ
ン
ト

特集

・
農
業
・
地
域
に
貢
献
す
る
と
と
も

に
持
続
可
能
な
収
益
構
造
を
構

築
③
ラ
イ
フ
プ
ラ
ン
サ
ポ
ー
ト
の
実
践

・
組
合
員
・
利
用
者
ニ
ー
ズ
に
即
し

た
事
業
展
開

④
組
合
員
・
利
用
者
接
点
の
再
構
築

・
リ
ソ
ー
ス
の
再
配
置
に
よ
る
事
業

運
営
の
“
質
”
の
転
換

　

こ
れ
ら
四
点
の
う
ち
、
②
と
③
に

関
係
し
て
く
る
の
が
住
宅
ロ
ー
ン
で

す
。

　

個
人
の
消
費
を
考
え
た
と
き
に
、

人
生
で
も
っ
と
も
大
き
な
ラ
イ
フ
イ

ベ
ン
ト
は
住
宅
の
購
入
で
あ
る
の
が

・
金
融
規
制
の
一
層
の
強
化

・
内
部
管
理
体
制
の
高
度
化

　

こ
れ
は
、
Ｊ
Ａ
に
と
っ
て
も
喫
緊

の
課
題
で
す
。
こ
れ
ら
を
踏
ま
え
る

と
、
さ
ら
に
収
支
減
少
が
見
込
ま
れ

る
な
か
で
生
き
残
り
を
か
け
て
、
大

規
模
な
事
業
構
造
の
変
革
を
実
践
す

る
時
期
に
来
て
い
る
と
い
え
ま
す
。

　

Ｊ
Ａ
バ
ン
ク
が
公
表
し
て
い
る
中

長
期
的
な
実
践
事
項
に
は
、
次
の
よ

う
な
戦
略
が
挙
げ
ら
れ
て
い
ま
す
。

①
農
業
・
地
域
の
成
長
支
援

・
不
断
の
取
組
み
と
し
て
農
業
・
地

域
の
成
長
を
支
援

②
貸
出
の
強
化

１　

な
ぜ
、
い
ま
住
宅
ロ
ー

ン
か

　

昨
今
の
Ｊ
Ａ
バ
ン
ク
を
取
り
巻
く

経
営
基
盤
に
は
次
の
よ
う
な
変
化
が

あ
り
ま
す
。

・
貸
出
金
利
息
の
減
少
を
、
預
け
金

利
息
の
増
加
で
賄
っ
て
い
る
（
図

表
１
）

・
他
業
態
と
比
較
す
る
と
、
収
益
構

造
は
、
預
け
金
利
息
へ
の
依
存

度
が
高
く
、
貸
出
利
息
と
役
務

取
引
等
収
益
（
投
資
信
託
販
売

手
数
料
）
の
比
率
が
低
い

　

ま
た
金
融
機
関
を
取
り
巻
く
複
合

的
・
構
造
的
な
環
境
の
悪
化
と
し

て
、
大
き
く
次
の
点
が
挙
げ
ら
れ
ま

す
。

①
事
業
基
盤
の
変
化

・
人
口
減
少
な
ど
に
よ
る
基
盤
縮
小

（
図
表
２
）

・
相
続
に
よ
る
資
産
の
移
転

②
金
融
市
場
の
変
化

・
超
低
金
利
に
よ
る
収
益
力
低
下

・
市
場
や
運
用
環
境
の
大
幅
な
悪
化

③
顧
客
の
ニ
ー
ズ
の
変
化

・
資
産
運
用
ニ
ー
ズ
の
高
ま
り

・
Ｉ
Ｔ
に
よ
る
金
融
サ
ー
ビ
ス
の
変

容
④
金
融
規
制

株式会社 リフレ
加藤 充也

１級ＦＰ技能士。平成元年富士銀行
（みずほ銀行）に入社。本部や首都
圏店舗にて、新規取引開拓や審査業
務および個人富裕層向けの相続対策
等を担当。平成 25 年に退職後、現
職。主に営業、アパートローンおよ
び各種ローン、相続事業承継等の研
修を行う。
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②
押
さ
え
て
お
き
た
い
各
種
優
遇
制
度

Ｊ
Ａ
職
員
が
知
っ
て
お
き
た
い

住
宅
ロ
ー
ン
の
ポ
イ
ン
ト

特集

を
法
人
か
ら
購
入
し
た
場
合
に
は
、

消
費
税
が
課
税
さ
れ
る
こ
と
が
あ
り

ま
す
が
、
個
人
間
で
売
買
さ
れ
た
物

件
に
関
し
て
は
消
費
税
が
課
税
さ
れ

な
い
ケ
ー
ス
が
多
い
た
め
、
注
意
が

必
要
で
す
。

　

ま
た
、
住
宅
ロ
ー
ン
控
除
の
控
除

額
は
、
住
宅
ロ
ー
ン
の
年
末
残
高
の

合
計
額
と
住
宅
の
取
得
等
の
対
価
の

額
ま
た
は
費
用
の
額
（
住
宅
の
取
得

等
に
関
し
、
補
助
金
等
の
交
付
を
受

け
る
場
合
に
は
、
そ
の
補
助
金
等
の

額
を
控
除
）
を
比
較
し
て
、
い
ず
れ

か
少
な
い
金
額
を
も
と
に
、
居
住
の

用
に
供
し
た
年
分
の
控
除
率
を
乗
じ

後
の
各
年
分
の
所
得
税
額
か
ら
控
除

で
き
る
制
度
で
す
。

　

取
得
し
た
マ
イ
ホ
ー
ム
が
新
築
な

の
か
、
あ
る
い
は
中
古
で
取
得
し
た

等
の
種
類
に
応
じ
て
控
除
で
き
る
所

得
税
額
の
限
度
額
が
変
わ
り
ま
す
。

種
類
別
の
住
宅
ロ
ー
ン
控
除
の
概
要

は
図
表
１
の
と
お
り
で
す
。

　

住
宅
ロ
ー
ン
控
除
の
借
入
金
控
除

限
度
額
は
購
入
し
た
物
件
に
消
費
税

が
課
税
さ
れ
て
い
る
か
否
か
に
よ
り

控
除
さ
れ
る
金
額
が
変
わ
り
ま
す
。

主
に
中
古
物
件
を
個
人
か
ら
取
得
し

た
場
合
に
は
消
費
税
が
課
税
さ
れ
な

い
ケ
ー
ス
が
あ
り
ま
す
。
中
古
物
件

１　

住
宅
ロ
ー
ン
控
除
（
住

宅
借
入
金
等
特
別
控
除
）

の
概
要

⑴
　
住
宅
ロ
ー
ン
控
除
と
は

　

住
宅
借
入
金
等
特
別
控
除
（
以

下
、「
住
宅
ロ
ー
ン
控
除
」
と
い
う
）

と
は
、
住
宅
ロ
ー
ン
を
組
ん
で
マ
イ

ホ
ー
ム
を
新
築
、
取
得
等
を
し
、
購

入
し
た
マ
イ
ホ
ー
ム
を
二
〇
二
一
年

一
二
月
三
一
日
ま
で
に
自
己
の
居
住

の
用
に
供
し
、
一
定
の
要
件
を
満
た

し
た
場
合
に
は
、
そ
の
取
得
等
に
係

る
住
宅
ロ
ー
ン
等
の
年
末
残
高
の
合

計
額
等
を
も
と
に
し
て
計
算
し
た
金

額
を
、
居
住
の
用
に
供
し
た
年
分
以

後
の
各
年
分
の
所
得
税
額
か
ら
控
除

で
き
る
制
度
で
す
。

　

ま
た
、
認
定
長
期
優
良
住
宅
等
の

取
得
に
係
る
住
宅
ロ
ー
ン
控
除
は
、

認
定
長
期
優
良
住
宅
ま
た
は
認
定
低

炭
素
住
宅
の
新
築
、
も
し
く
は
建
築

後
使
用
さ
れ
た
こ
と
の
な
い
認
定
住

宅
の
取
得
を
し
、
二
〇
二
一
年
一
二

月
三
一
日
ま
で
の
間
に
自
己
の
居
住

の
用
に
供
し
、
一
定
の
要
件
を
満
た

し
た
場
合
に
は
、
そ
の
取
得
等
に
係

る
住
宅
ロ
ー
ン
等
の
年
末
残
高
の
合

計
額
等
を
も
と
に
し
て
計
算
し
た
金

額
を
、
居
住
の
用
に
供
し
た
年
分
以

税理士法人 髙野総合会計事務所
マネージャー　税理士　梶原 章弘

相続税申告、所得税申告、節税対
策、事業承継対策など幅広い法
人・個人の税務関連サポートを得
意とする。また、書籍物の執筆や
セミナー講師等にも数多く携わっ
ている。
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大
変
で
す
ね
。

　
　
そ
う
な
の
よ
ね
。
私
も
少
し

心
配
な
ん
で
す
。
孫
が
熱
を

出
し
た
、
な
ん
て
話
を
聞
く
と
気

が
気
じ
ゃ
な
く
て
。
側
に
い
ら
れ

る
と
い
い
の
だ
け
ど
…
…
。

　
　

お
嬢
様
の
お
住
ま
い
は
こ
の

近
く
で
賃
貸
で
す
か
？

　
　
そ
う
よ
。
出
産
後
の
子
育
て

と
新
居
購
入
や
引
越
し
が
重

な
る
と
大
変
で
す
か
ら
ね
。
そ
ろ

そ
ろ
自
宅
の
購
入
を
検
討
し
て
も

よ
い
時
期
で
す
よ
ね
。

　
　

そ
う
で
す
ね
、
お
孫
さ
ん
の

学
校
の
こ
と
な
ど
も
あ
り
ま

こ
の
前
お
祝
い
を
し
て
き
た
わ
。

　
　
お
孫
さ
ん
の
ご
入
園
お
め
で

と
う
ご
ざ
い
ま
す
。
お
嬢
様

は
そ
の
後
も
お
仕
事
を
続
け
て
い

ら
っ
し
ゃ
る
の
で
す
か
。

　
　
そ
う
で
す
ね
、
孫
の
こ
と
も

あ
る
の
で
退
職
す
れ
ば
、
と

言
っ
た
の
で
す
が
…
…
私
達
の
時

代
と
違
っ
て
、
今
は
出
産
後
も
育

児
休
暇
や
時
短
勤
務
を
使
っ
て
仕

事
を
続
け
て
い
る
人
も
多
い
よ
う

ね
。
う
ち
の
娘
も
仕
事
を
続
け
て

い
る
の
。

　
　

そ
う
す
る
と
お
嬢
様
は
お
仕

事
と
家
事
や
育
児
の
両
立
で

は
じ
め
に

　

住
宅
ロ
ー
ン
の
声
か
け
は
、
そ
の

時
代
や
環
境
の
変
化
は
も
ち
ろ
ん
、

組
合
員
・
利
用
者
自
身
の
ラ
イ
フ
ス

テ
ー
ジ
や
ラ
イ
フ
プ
ラ
ン
に
応
じ

て
、
顕
在
化
し
て
い
る
ニ
ー
ズ
だ
け

で
は
な
く
、
潜
在
化
し
て
い
る
ニ
ー

ズ
を
把
握
し
、
継
続
し
て
対
応
を
し

て
い
く
こ
と
が
求
め
ら
れ
ま
す
。
本

記
事
で
は
、
ラ
イ
フ
ス
テ
ー
ジ
に
沿

っ
た
声
か
け
の
ポ
イ
ン
ト
を
押
さ
え

て
い
き
ま
し
ょ
う
。

①
六
五
歳
女
性　
Ａ
様
の
場
合

・
六
五
歳
女
性
、
主
婦
。

・�

娘
が
五
年
前
に
結
婚
し
、
今
年

孫
が
保
育
園
に
入
園
し
た
。

・
娘
夫
婦
は
共
働
き
。

・�

税
金
の
収
納
に
来
店
し
て
手
続

き
が
終
わ
っ
た
と
こ
ろ
。

　
　
（
職
員
）
以
前
は
お
嬢
様
と

お
孫
さ
ん
と
ご
一
緒
に
ご
来

店
い
た
だ
き
ま
し
た
よ
ね
。
変
わ

ら
ず
お
元
気
で
す
か
？

　
　（
Ａ
様
）
え
え
、
孫
は
保
育

園
に
入
園
し
ま
し
た
よ
。

③
ラ
イ
フ
ス
テ
ー
ジ
別 

推
進
時
の
声
か
け

Ｊ
Ａ
職
員
が
知
っ
て
お
き
た
い

住
宅
ロ
ー
ン
の
ポ
イ
ン
ト

株式会社 孝翠
代表取締役　長塚 孝子

横浜銀行にて支店業務を経験し、行
内外研修の講師を担当。ダイレクト
バンキングセンターグループ長を経
て独立。ＪＡ等で各種研修などを行
う。財団法人 生涯学習開発財団認
定コーチ。著書に『お客さまのハー
トをつかむ！　成果があがるテラー
の会話術』（横山いずみ氏共著）、
『もうヤダこんな後輩！　先輩のた
めの後輩のトリセツ』他多数。
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